Abwasserbeitragssatzung (AbwBeitrS)
des Wasserzweckverbandes Bastei

Aufgrund von § 50 des Sachsischen Wassergesetzes (SachsWG) und der §§ 4, 14 und 124 der Ge-
meindeordnung fiir den Freistaat Sachsen (SachsGemO) in Verbindung mit den §§ 2, 17 und 33 des
Sachsischen Kommunalabgabengesetzes (SachsKAG) hat die Verbandsversammlung des WZV Bas-
tei am 27.01.2026 folgende Satzung beschlossen:

§ 1 Erhebungsgrundsatz

(1) Der Zweckverband erhebt zur angemessenen Ausstattung der 6ffentlichen Einrichtung Abwasser-
beseitigung Lohmen mit Betriebskapital Abwasserbeitrage. Es wird ausschlieRlich ein Beitrag fiir
die Schmutzwasserentsorgung erhoben.

(2) Die Hohe des Betriebskapitals fur die Schmutzwasserentsorgung wird auf 5.898.843 € festge-
setzt.

(3) Durch Satzung kénnen zur angemessenen Aufstockung des nach Absatz 2 festgesetzten Be-
triebskapitals gemaR § 17 Abs. 2 SachsKAG weitere Beitrage erhoben werden.

§ 2 Verwaltungshelfer

Die Gemeinde Lohmen wird erméachtigt, im Namen des Zweckverbandes in kommunalabgabenrechtli-
chen Verwaltungsverfahren einschlieRlich der Vollstreckung Verwaltungsakte gemaR § 3 Abs. 1 Nr. 3
Buchst. b S&chsKAG in Verbindung mit § 118 Abgabenordnung zu erlassen.

§ 3 Gegenstand der Beitragspflicht

(1) Der erstmaligen Beitragspflicht im Sinne von § 1 Abs. 1 unterliegen Grundstcke, fur die eine
bauliche oder gewerbliche Nutzung festgesetzt ist, wenn sie bebaut oder gewerblich genutzt wer-
den kénnen. Erschlossene Grundstlcke, fir die eine bauliche oder gewerbliche Nutzung nicht
festgesetzt ist, unterliegen der Beitragspflicht, wenn sie nach der Verkehrsauffassung Bauland
sind und nach der geordneten baulichen Entwicklung der Gemeinde zur Bebauung anstehen.

(2) Wird ein Grundstuck an die 6ffentlichen Abwasseranlagen der Schmutzwasserentsorgung tat-
séchlich angeschlossen, so unterliegt es den Beitragspflichten auch dann, wenn die (ibrigen Vo-
raussetzungen des Absatzes 1 nicht erfullt sind.

(3) Grundstiicke im Sinne der Abséatze 1 und 2, die bei Inkrafttreten dieser Satzung bereits an die &f-
fentlichen Abwasseranlagen der Schmutzwasserentsorgung angeschiossen sind, unterliegen der
erstmaligen Beitragspflicht gemaR § 1 Abs. 1.

(4) Fur Grundstiicke, denen lediglich eine Entsorgung des Schmutzwassers angeboten wird, fiir die
jedoch vor Inkrafttreten dieser Satzung der Beitrag fir Schmutz- und Niederschlagswasserentsor-
gung (einheitlicher Abwasserbeitrag) erhoben worden ist, wird bestimmt, dass dieser erhobene
Beitrag nur als Teilbeitrag Schmutzwasserentsorgung gilt (§ 17 Abs. 5 SachsKAG).

Die vor dem Inkrafttreten dieser Satzung erlassenen Beitragsbescheide der Gemeinde Lohmen
far die Abwasserbeseitigung mit einem Beitragssatz von 4,14 €/m? Geschossflache und 2,51 €/m?
nutzbarer Grundsticksflache gelten in voller Héhe als Beitragsbescheide fur die Schmutzwasser-
entsorgung.

(5) Grundsticke im Sinne der Absatze 1 bis 4 fur die schon ein erstmaliger Beitrag nach den Vor-
schriften des SachsKAG oder des Vorschaltgesetzes Kommunalfinanzen entstanden ist, unterlie-
gen einer weiteren Beitragspflicht, wenn dies durch Satzung (§ 1 Abs. 3) bestimmt wird.



§ 4 Beitragsschuldner

(1) Beitragsschuldner ist, wer im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheides Eigentimer
des Grundsticks ist. Der Erbbauberechtigte oder sonst dinglich zur baulichen Nutzung Berech-
tigte ist anstelle des Eigentimers Beitragsschuldner.

(2) Bei Wohnungs- und Teileigentum sind die einzelnen Wohnungs- und Teileigentimer nur entspre-
chend ihrem Miteigentumsanteil Beitragsschuldner; entsprechendes gilt fir sonstige dinglich zur
baulichen Nutzung Berechtigte.

(3) Mehrere Beitragsschuldner nach Abs. 1 und 2 haften als Gesamtschuldner.

(4) Der Beitrag ruht als 6ffentliche Last auf dem Grundstick, im Falle des Absatzes 1 Satz 2 auf dem
Erbbaurecht oder sonstigen dinglichen Nutzungsrecht, im Falle des Absatzes 2 auf dem Woh-
nungs- oder Teileigentum; entsprechendes gilt fir sonstige dingliche Nutzungsrechte.

§ 5 Beitragsmafstab

(1) Malstab fur die Bemessung des Beitrages fir die Schmutzwasserentsorgung ist
a) die Geschossflache, die sich aus der Grundflache des Wohn- und/oder Gewerbegeb&udes
multipliziert mit der Anzahl der Vollgeschosse ergibt und
b) die nutzbare Grundstlckflache. Diese ergibt sich aus der gesamten Grundstiicksflache abzlg-
lich der Teilflaichen gemaR § 19 Absatz 1 SachsKAG und abzglich der Grundflache der
Wohn- und/ oder Gewerbegebaude.
(2) Sind in einem Bebauungsplan uber die bauliche Nutzung eines Grundstickes mehrere Festset-
zungen (Geschosszahl, Gebaudehthe, Baumassenzahl) enthalten, so ist die Geschosszahl vor
der Gebaudehéhe und diese vor der Baumassenzahl maRgebend.

§ 6 Nutzbare Grundstiicksfliche, Geschossflache

(1) Als Grundstucksflache fur die Schmutzwasserentsorgung gilt die Flache des Buchgrundstiickes.

(2) Als nutzbare Grundstucksflache fur die Schmutzwasserentsorgung gilt:

a) bei Grundstiicken im Bereich eines Bebauungsplanes die Flache, die unter Beriicksichtigung
des § 19 Absatz 1 SachsKAG der Ermittlung der zulassigen Nutzung zugrunde zu legen ist;

b) bei Grundstucken, die mit ihrer gesamten Flache im unbeplanten Innenbereich (§ 34 BauGB)
oder im Bereich eines Bebauungsplanes, der die erforderlichen Festsetzungen nicht enthalt,
liegen, die Flache, die unter Bertcksichtigung des § 19 Absatz 1 SachsKAG der Ermittiung
der zulassigen Nutzung zugrunde zu legen ist;

¢) bei Grundsticken, die teilweise in den unter a) oder b) beschriebenen Bereichen und teilweise
im Aulenbereich (§ 35 BauGB) liegen, die nach § 19 Absatz 1 SachsKAG maligebende Fla-
che;

d) bei Grundsticken, die mit ihrer gesamten Flache im AuRenbereich (§ 35 BauGB) liegen oder
auf Grund § 3 Abs. 2 beitragspflichtig sind, die nach § 19 Absatz 1 SachsKAG maRgebende
Flache, abzuglich der Grundflache des Wohn- oder Gewerbegebaudes.

(3) Die nach § 19 Abs. 1 SachsKAG vorgesehene Abgrenzung geschieht nach den Grundsatzen fur
die grundbuchmaRige Abschreibung von Teilflachen unter Beachtung der baurechtlichen Vor-
schriften ohne die Méglichkeit der Ubernahme einer Baulast.

(4) Die Geschossflache (§ 20 BauNVO) ergibt sich aus der zulassigen Grundflache der Wohn- und/
oder Gewerbegebaude multipliziert mit der Anzahl der Vollgeschosse im Sinne dieser Satzung.
Vollgeschosse liegen vor, wenn die Deckenoberflaiche im Mittel mehr als 1,40 m Uber die Geléan-
deoberflache hinausragt und sie Uber mindestens 2/3 ihrer Grundflache eine lichte Héhe von min-
destens 2,30 m haben; Gelandeoberflache ist die Flache, die sich aus der Baugenehmigung oder
den Festsetzungen des Bebauungsplanes ergibt, im Ubrigen die natirliche Geléndeoberflache.



§ 7 Ermittlung des NutzungsmaRes bei Grundstiicken, fiir die ein Bebauungsplan
die Geschosszahl festsetzt

(1)
)

Als Geschosszahl gilt die im Bebauungsplan festgesetzte héchstzulassige Zahl der Vollge-
schosse. Ist im Einzelfall eine groftere Geschosszahl genehmigt, so ist diese zugrunde zu legen.
Uberschreiten Geschosse nach Abs. 1, die nicht als Wohn- oder Blirordume genutzt werden, die
Héhe von 3,5 m, so gilt als Geschosszahl die tatséchlich vorhandene Baumasse des Bauwerks
geteilt durch die Uberbaute Grundstlcksflache und nochmals geteilt durch 3,5, mindestens jedoch
die nach Abs. 1 malRgebende Geschosszahl, Bruchzahlen werden auf die nachstfolgende volle
Zahl aufgerundet.

§ 8 Ermittlung des NutzungsmaRes bei Grundstiicken, fiir die ein Bebauungsplan
eine Baumassenzahl festsetzt

(1)

Bestimmt ein Bebauungsplan das Mal der baulichen Nutzung nicht durch eine Geschosszahl
oder die Héhe der baulichen Anlagen, sondern durch Festsetzung einer Baumassenzahl, so gilt
als Geschosszahl die Baumassenzahl geteilt durch 3,5; Bruchzahlen werden auf die nachstfol-
gende volle Zahl aufgerundet.

Ist eine gréRere als die nach Abs. 1 bei Anwendung der Baumassenzahl zuléssige Baumasse ge-
nehmigt, so ergibt sich die Geschosszahl aus der Teilung dieser Baumasse durch die Uberbaute
Grundsticksflache und nochmaliger Teilung des Ergebnisses durch 3,5; Bruchzahlen werden auf
die nachstfolgende volle Zahl aufgerundet.

§ 9 Ermittlung des NutzungsmaBes bei Grundstiicken, fiir die ein Bebauungsplan
die H6he baulicher Anlagen festsetzt

(1)

(2)

Bestimmt ein Bebauungsplan das Maf} der baulichen Nutzung nicht durch eine Geschosszahl
oder Baumassenzahl, sondern durch die Festsetzung der zulassigen Hohe baulicher Anlagen, so
gilt als Geschosszahl

1. bei Festsetzung der maximalen Gebaudehdhe, die festgesetzte maximale Geb&audehdhe
geteilt durch 3,5;

2. bei Festsetzung der maximalen Wandhéhe das festgesetzte HochstmalR der Wandhohe
baulicher Anlagen, entsprechend der Definition des § 6 Abs. 4 Satz 3 S&chsische Bau-
ordnung, geteilt durch 3,5, zuzuglich eines weiteren Geschosses wenn gleichzeitig eine
Dachneigung von mindestens 30° festgesetzt ist;

Bruchzahlen werden auf die nachstfolgende volle Zahl aufgerundet.

Ist im Einzelfall eine gréRere als die im Bebauungsplan festgesetzte Héhe baulicher Anlagen ge-
nehmigt, so ist diese gemaf Abs. 1 in eine Geschosszahl umzurechnen.

§ 10 Stellpldtze und Garagen

M

()

Grundstiicke, auf denen nur Garagen hergestellt sind oder werden kénnen, gelten als einge-
schossig bebaubar. Als Geschosse gelten, neben Vollgeschossen im Sinne des § 6 Absatz 4
auch Untergeschosse in Garagen und Parkierungsbauwerken. Die §§ 7, 8 und 9 finden keine An-
wendung.

Far Grundstiicke, auf denen nur Stellplatze hergestellt werden kénnen, gilt die nutzbare Grund-
stucksflache gemaR § 6 Absatz 2.



§ 11 Ermittlung des NutzungsmaRes bei Grundstiicken, fiir die keine Bebauungsplanfestset-
zungen im Sinne der §§ 7 bis 9 bestehen

(1) Imunbeplanten Gebieten und bei Grundstiicken, fur die ein Bebauungsplan keine den §§ 7 bis 9
entsprechenden Festsetzungen enthalt, ist
a) bei bebauten Grundstiicken die Zahl der tatsachlich vorhandenen Geschosse,
b) bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken die nutzbare Grundstiicksflache zu-
grunde zu legen
(2) Bei Grundstucken, die nach § 3 Abs. 2 beitragspflichtig sind (z. B. im AuRenbereich geman § 35
BauGB), ist bei bebauten Grundstiicken die Zahl der tatséchlichen vorhandenen Geschosse
mafgebend. Bei unbebauten Grundstiicken, fir die ein Bauvorhaben genehmigt ist, gilt die Zahl
der genehmigten Geschosse. Bei Garagen und Stellplatzgrundsticken gilt § 10 entsprechend.
(3) Als Geschosse nach den Absatzen 1 und 2 gelten Vollgeschosse im Sinne von § 6 Absatz 4. Bei
Grundstiicken mit Gebauden ohne ein Vollgeschoss oder bei Gebauden mit nur einem Volige-
schoss und weiteren Geschossen, die nicht Vollgeschosse im Sinne des § 6 Absatz 4 sind, ergibt
sich die Geschosszahl aus der tatsachlich vorhandenen Baumasse des Bauwerks geteilt durch
die Uberbaute Grundstiicksflache und nochmals geteilt durch 3,5. Uberschreiten Geschosse, die
nicht als Wohn- oder Burordume genutzt werden, die Héhe von 3,5 m, so gilt als Geschosszahl
die Baumasse des Bauwerkes geteilt durch die Uberbaute Grundstiicksflache und nochmals ge-
teilt durch 3,5. Bruchzahlen werden auf die nachstfolgende volle Zahl aufgerundet.
(4) Soweit die Absatze 1 - 3 keine Regelungen enthalten, ist § 10 entsprechend anzuwenden.

§ 12 Erneute Beitragspflicht

(1) Grundsticke, fur die bereits ein Beitrag nach § 3 entstanden ist, unterliegen einer erneuten Bei-
tragspflicht, wenn

a) sich die Flache des Grundstiicks vergroRert (z. B. durch Zukauf) und fiir die zugehende
Flache noch keine Beitragspflicht entstanden war,

b) sich die Flache des Grundstiicks vergroRert und fir die zugehende Flache eine Beitrags-
pflicht zwar schon entstanden war, sich jedoch die zuléssige bauliche Nutzung der zuge-
henden Flache durch die Zuschreibung erhéht,

c) sich die Verhaltnisse, die der Abgrenzung geman § 6 Abs. 2 zugrunde lagen, geéndert
haben,

d) allgemein oder im Einzelfall ein htheres Maf der baulichen Nutzung zugelassen wird
oder

e) einFall des § 7 Abs. 2 oder ein Fall, auf den diese Bestimmung kraft Verweisung anzu-
wenden ist, nachtraglich eintritt.

(2) Der erneute Beitrag bemisst sich nach den Grundsatzen der §§ 5 und 6. In den Féllen des Absat-
zes 1 a. bis e. bemisst sich der erneute Beitrag nach der Differenz zwischen der bisherigen Situa-
tion und der neuen Situation

§ 13 Zusaétzlicher Abwasserbeitrag von Groflverbrauchern
Fir Grundstiicke, die die Einrichtung nachhaltig nicht nur unerheblich tiber das normale MaR hinaus in

Anspruch nehmen, kann der Zweckverband durch besondere Satzungsregelung zusatzliche Beitrage
gem. § 20 SachsKAG erheben.

§ 14 Beitragssatz
Der Beitrag fur die Schmutzwasserentsorgung ergibt sich gemaR § 5 Absatz 1 aus

4,14 €/m? Geschossflache und
2,51 €/m? nutzbare Grundstticksflache.



§ 15 Entstehung der Beitragsschuld, Verrentung

(1) Die Beitragsschuld entsteht fiir die Schmutzwasserentsorgung:

1. in den Féllen des § 3 Abs. 3 mit dem Inkrafttreten dieser Satzung,

2. inden Féllen des § 3 Abs. 1 sobald das Grundstick an die Schmutzwasserentsorgung ange-
schlossen werden kann,

3. inden Fallen des § 3 Abs. 2 mit der Genehmigung des Anschlussantrages,

4. inden Fallen des § 3 Abs. 5 mit dem Inkrafttreten der Satzung (-sénderung) uber die Erhe-
bung eines weiteren Beitrages,

5. inden Féllen des § 12 Abs. 1 a. und b. mit der Eintragung der Anderung im Grundbuch,

6. inden Fallen des § 1 Abs. 1 c., d. und e. mit dem Wirksamwerden der Rechtsénderungen
oder, soweit die Anderungen durch BaumaRRnahmen eintreten, mit deren Genehmigung; so-
weit keine Genehmigung erforderlich ist, ist der Zeitpunkt malgebend, zu dem der Zweckver-
band Kenntnis von der Anderung erlangt hat.

(2) Absatz 1 gilt auch fur mittelbare Anschlisse, d. h. fur z. B. schon bestehende Grundstiicksent-
wasserungsanlagen.

(3) Die Beitragsschuld kann in begriindeten Fallen auf Antrag in mehreren Raten gezahlt werden.

(4) Bei mangelnder wirtschaftlicher Leistungsfahigkeit des Beitragsschuldners kann der Beitragsbe-
rechtigte zulassen, dass der Beitrag in Form einer Rente gezahlt wird. Der Beitrag ist dabei durch
Bescheid in eine Schuld umzuwandeln, die in héchstens zehn Jahresleistungen zu entrichten ist.
In dem Bescheid sind H6he und Falligkeit der Jahresleistungen zu bestimmen. Der Restbetrag ist
jahrlich mindestens mit dem jeweiligen Diskontsatz der Deutschen Bundesbank zu verzinsen. §
135 Absatz 3 Satz 4 des Baugesetzbuches gilt entsprechend.

§ 16 Falligkeit der Beitragsschuld

Der Beitrag wird einen Monat nach Bekanntgabe des Abgabenbescheides fallig.

§ 17 Entstehung und Filligkeit von Vorauszahlungen

(1) Der Zweckverband kann Vorauszahlungen auf den nach § 1 Abs. 1 voraussichtlich entstehenden
Beitrag erheben, sobald mit der Herstellung des 6ffentlichen Schmutzwasserkanals begonnen
wird. Die Vorauszahlung kann auch fir Grundstiicke erhoben werden, die bereits an einen &ffent-
lichen Schmutzwasserkanal angeschlossen sind, wenn der Abwasserbeitrag nicht mit Inkrafttre-
ten dieser Satzung entsteht, weil der Schmutzwasserkanal noch nicht benutzbar hergestellt ist.
Die Vorauszahlung wird in diesen Fallen mit dem Inkrafttreten dieser Satzung und einen separa-
ten Gemeinderatsbeschluss uber die Hohe des Prozentsatzes vom Hundert der falligen Beitrags-
schuld erhoben.

(2) Die Vorauszahlungen werden jeweils einen Monat nach Bekanntgabe des Vorauszahlungsbe-
scheides fallig.

(3) Vorauszahlungen werden beim Wechsel des Eigentums nicht erstattet, sondern auf die endgil-
tige Beitragsschuld angerechnet, auch wenn der Vorauszuzahlende nicht Beitragsschuldner wird.

(4) § 4 Abs. 1bis 3 gelten entsprechend.

§ 18 Ablésung des Beitrages

(1) Der erstmalige Beitrag fur die Schmutzwasserentsorgung im Sinne von §§ 1 Abs. 1, § 3 Abs. 1
bis 3 kann vor Entstehung der Beitragsschuld abgelost werden. Der Betrag der Ablésung be-
stimmt sich nach der Héhe des voraussichtlich entstehenden Beitrags.

(2) Die Ablésung wird im Einzelfall zwischen dem Zweckverband und dem Grundstiickseigentimer
oder dem Erbbauberechtigten, dem Wohnungseigentiimer oder dem sonst dinglich zur baulichen
Nutzung Berechtigten vereinbart.



(3) Weitere, erneute und zusatzliche Beitragspflichten (§ 3 Abs. 5, §§ 12 und 13) bleiben durch Ver-
einbarungen Uber Ablésungen der erstmaligen Teilbeitrage unberihrt.
(4) Weitere, erneute und zusatzliche Beitrage kénnen nicht abgel6st werden.

§ 19 Anrechnung von ErschlieBungsleistungen auf den Abwasserbeitrag

Der von Dritten gemaR § 25 Abs. 2 SachsKAG ubernommene ErschlieRungsaufwand wird im nachge-
wiesenen beitragsfahigen Umfang auf die jeweilige Teilbeitragsschuld der erschlossenen Grundstiicke
angerechnet.

§ 20 Unklare Rechtsverhiltnisse

Bei Grundsticken, die im Grundbuch noch als Eigentum des Volkes eingetragen sind, tritt an die
Stelle des Grundstiickseigentiimers nach den Vorschriften dieser Satzung der Verfligungsberechtigte
im Sinne von § 8 Abs. 1 des Gesetzes liber die Feststellung der Zuordnung von ehemals volkseige-
nem Vermégen (Vermégenszuordnungsgesetz - VZOG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
29.03.1994 (BGBI. |, S. 709) zuletzt geandert durch Gesetz vom 28.10.2003 (BGBI. |, $.2081) in der
jeweils geltenden Fassung.

§ 21 In-Kraft-Treten

(1) Soweit Abgabenanspriche nach dem bisherigen Satzungsrecht auf Grund des SachsKAG oder
des Vorschaltgesetzes Kommunalfinanzen bereits entstanden sind, gelten anstelle dieser Sat-
zung, die Satzungsbestimmungen, die im Zeitpunkt des Entstehens der Abgabepflicht gegolten
haben.

(2) Diese Satzung tritt rickwirkend zum 01.01.2026 in Kraft.

Lohmen, 08.04.2026

j

Silke Gromann
Verbandsvorsitzende

Hinweis nach § 4 Abs. 4 Satz 1 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Sachsen (SichsGemO)

Nach § 4 Abs. 4 Satz 1 SachsGemO gelten Satzungen, die unter Verietzung von Verfahrens- und Formvorschrif-
ten der Sachs.GemO zustande

gekommen sind, ein Jahr nach ihrer Bekanntmachung als von Anfang an gultig zustande gekommen.

Dies gilt nicht, wenn

1. die Ausfertigung der Satzung nicht oder fehlerhaft erfolgt ist,

2. Vorschriften uber die Offentlichkeit der Sitzungen, die Genehmigung oder die Bekanntmachung der

Satzung verletzt worden sind,

3. der Burgermeister dem Beschluss nach § 52 Abs.2 SachsGemO wegen Gesetzwidrigkeit widersprochen hat,
4. vor Ablauf der in § 4 Abs.4 Satz 1 SachsGemO genannten Frist

a) die Rechtsaufsichtsbehorde den Beschluss beanstandet hat oder

b) die Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschrift gegentiber der Gemeinde unter Bezeichnung des
Sachverhaltes, der die Verletzung begriinden soll, schriftlich geltend gemacht ist.

Ist eine Verletzung nach den Ziffern 3 oder 4 geltend gemacht worden, so kann auch nach Ablauf der im

§ 4 Satz 1 SachsGemO genannten Frist jedermann diese Verletzung geltend machen.



