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Geplantes Hotel

PLANZEICHENERKLARUNG

|. Planungsrechtliche Festsetzungen (8§ 9 BauGB)
r——.
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1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonderbauflachen "Hotel und Gastwirtschaft zur Lochmuihle" und "Konzert- und
Veranstaltungssaal(8 11 BauNVO)

2. Bauweise, Uberbaubare und nicht tberbaubare
Grundstiucksflachen (8 9 Abs. 2 BauGB)

I: :I Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Baufelder: Baufeld 1: Funktionsgeb&ude , Lager Baufeld 3: Colonnaden

Baufeld 2: Hotel Lochmuhle mit Torhaus Baufeld 4: Konzert- und Veranstaltungssaal

3. Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (89 Abs. 7 BauGB)

Verkehrsflache / Zufahrt

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Briicke

4. Flachen fur Versorgungsanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

@ Anlage zur Stromerzeugung aus Erneuerbaren Energien (Wasserkraft)

5. Festsetzungen zur Grunordnung und fir den Naturschutz
(8 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 BauGB und 89 Abs. 1la BauGB)

Grinflache, privat, (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

ll. Hinweise
Geltungsbereich B-Plan Nr. 98

Flurstiicksnummern "Sondergebiet Touristik, Liebethal
der Stadt Pirna

Flurstiicksgrenzen Geplanter Hotelstandort

4—2000m __,  Bemafung in Meter Geplanter Parkplatz
@ Wanderweg "Liebethaler Grund"
Umgrenzung von Gesamtanlagen Denkmalgeschitzes Gebaude
(Ensembles), die dem Lochmuhle

Denkmalschutz unterliegen
(Richard Wagner Denkmal)

Teil B: Textliche Festsetzungen
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Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 Abs. 1 BauGB)
Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Gebiet wird aufgrund der geplanten Nutzung als Sonstiges Sondergebiet nach 8§11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung ,,Hotel und Gastwirtschaft zur Lochmihle* definiert und dient der Errichtung eines Hotels mit den dazu
gehdrenden Einrichtungen. Ausnahmsweise kdnnen Wohneinheiten fiir die Betriebsfihrung bzw. den Hausmeister
zugelassen werden. Dariiber hinaus wird auf dem Grundstiick des ehemaligen Wasserkraftwerkes auf Flurstiick 74a ein
Konzert- und Veranstaltungssaal errichtet.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Sondergebiet dirfen nur in den festgesetzten, durch Baugrenzen definierten Baufeldern Geb&ude errichtet werden. Auf
den Ubrigen Flachen des Sondergebietes diirfen Flachen nur mit wasserdurchléssigen Bel&gen befestigt werden.

Die nicht Uberbauten Flachen im Sondergebiet sind mit zertifiziertem Regiosaatgut fir Feuchtlagen zu begriinen. Zusatzlich
ist auf den Freiflachen Ostlich der Lochmiihle eine Winter-Linde (Tilia cordata) als Solitér, 5xv, H 400-500cm zu pflanzen. Eine
dreijahrige Fertigstellungs- und Entwicklungspflege des Baumes ist vorzusehen. Der Baum ist mit einem Dreibock zu sichern
und gegen Wildverbif? zu schiitzen.

Bauweise und Uiberbaubare Grundstticksflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die Geb&udehohen sind in Meter NHN angegeben. Abweichungen bis zu 0,30m sind zul&ssig.
Abweichungen von den nachfolgend angegebenen tiberbaubaren Grundflachen bis zu 10m?2 sind zul&ssig.

Am Hotel Lochmihle (sanierter Altbau) betragt die Uberbaubare Grundflache 167,4m2, die Hohe des FertigfuBbodens im
Erdgeschoss 167,40m NHN, die Traufhdhe 175,92m NHN und die Firsththe 179,37m NHN.

Am Freisitz an der Wesenitz betrégt die Traufhthe 169,86m NHN, mit einem Dachiiberstand von 0,40m.

Am westlich an das Hotel angrenzenden Geb&udekomplex (Saal, Galerie) betragt die Uiberbaubare Grundflache 110mz2, die
Oberkante Attika 170,84m NHN und der Dachiiberstand 0,24m.

Der Turm hat eine Firsthohe von 184,28m NHN.
Der Aufzug hat eine Firsthohe von 200,26m NHN.
Die Briicke wird mit einer Oberkante Gel&dnder von 194,70m NHN festgesetzt.

Das Funktionsgeb&ude/Lager an der Richard-Wagner-StraBe hat eine Uberbaubare Grundflache von 268m2, die Hohe des
FertigfuRbodens im Erdgeschoss betrégt 193,80m NHN und die Traufhhe betrégt 201,10m NHN.

3.10Der Konzert- und Veranstaltungssaal erhdlt eine Grundflache von 360mz2, eine Erdgeschosshthe von 157,25m NHN und eine
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Traufhohe von 168,50 m NHN.
Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Bei der festgesetzten Verkehrsflaiche ,Lochmihlenweg” auf Flurstick 205/a handelt es sich um eine Offentliche
Verkehrsflache. Die ubrigen Verkehrsflaichen sind private Verkehrsflichen und dienen als Zufahrt zum
Funktionsgebdude/Lager an der Richard-Wagner-Strae. Als Zugang zum Konzertsaal im alten Wasserkraftwerk auf Flurstiick
74/a wird der vorhandene Wanderweg genutzt.

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,,Bricke* dient der behindertengerechten Verbindung zwischen dem
Hotelkomplex Lochmuhle und dem Funktionsgebaude sowie dem Zugang zur Richard-Wagner-Strae.

Versorgungsflachen zur dezentralen Versorgung mit Strom (8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
Am Funktionsgeb&ude (Baufeld 1) ist auf der Dachflache eine Photovoltaikanlage zul&ssig.

Am Gebdude Lochmoiihle ist in der Wesenitz eine Anlage zur Stromerzeugung aus Erneuerbaren Energien (Wasserkraft) bis zu
einer Leistung von 28 kW zul&ssig.

MaRnahmen und Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf den festgesetzten Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
sind vorhandene Vegetationsbestdnde und Felspartien zu erhalten. Diese Hangflachen sind der natiirlichen Sukzession zu
Uberlassen.

Die Flachen sind wihrend der Baumafnahmen vor Beeintrachtigungen wirksam zu schiitzen. Zur Uberwachung des Schutzes
ist eine Okologische Baubegleitung einzusetzen.

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist schadlos abzuleiten. Dazu sind der Unteren Wasserbehdrde geeignete
Nachweise vorzulegen.

MaRnahmen zum Artenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 44 BNatSchG)

Im Falle der Beseitigung von Gehdlzen sind die Fallungen gem&B § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG im naturschutzrechtlich
zuldssigen Zeitraum vom 01.10. bis zum 28.02. durchzufiihren. Ist eine Féllung von Gehdlzen aulRerhalb dieses Zeitraumes
nicht vermeidbar, so ist im Rahmen einer dkologischen Baubegleitung sicher zu stellen, dass keine Brutstétten geschitzter
Vogelarten geschadigt werden.

Auflerhalb von Gebduden sind bei der Beleuchtung von Freiflichen und Verkehrsflachen insektenschonende und
fledermausgerechte Beleuchtungsmittel einzusetzen. Das Beleuchtungsniveau ist auf das funktional notwendige Mindestmal
zu begrenzen. Die Lampenstandorte sind so zu wéhlen, dass angrenzende Gehdlzflachen nicht ausgeleuchtet werden. Es sind
Leuchtmittel einzusetzen, bei denen der Ultraviolett- und Blauanteil im Lichtspektrum mdglichst gering ist.

Als Ausgleich fur die Beeintrachtigung von Brutstétten heimischer Vogelarten sind an Gebduden im Plangebiet in mindestens
4m Hohe 8 Halbhohlenbriiterkisten anzubringen. Die Anbringung der Késten ist durch die Okologische Baubegleitung zu
dokumentieren und der Naturschutzbehdrde nachzuweisen.

Als Ausgleich fur die Beeintréchtigung von Fledermaushabitaten sind 4 Ganzjahresquartiere fiir Flederméuse an Geb&auden im
Plangebiet anzubringen. Die Ausfuhrungsplanung dafir ist der Naturschutzbehdrde zur Bestétigung vorzulegen.
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